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11.10.2011
Ulaglar Dayanikli Tiiketim Mallani Tic. ve Paz. A. S.

Istinye Sokak, no:12, zemin kat- Aydinlikevler
Altindag/ANKARA

Konu: Antalya ili, Alanya ilgesi, Yenimahalle Mahallesinde konumlu Mesken dederleme calismasi

Sayin Yetkili,

Antalya ili, Alanya ilgesi, Yenimahalle Mahallesinde yer alan 2547 no'lu parsel igin sirketimiz tarafindan
hazirlanmis olan dederleme raporu ekte bilgilerinize sunulmaktadir. S6z konusu galisma kapsaminda Lisansli
Dederleme Uzmani Sn.Ahmet Arslan tarafindan bahse konu gayrimenkuller ve cevreleri bizzat goriilerek
incelenmistir.

Calismaya konu olan gayrimenkullerin yakin civari ile daha genis 6lgekte Antalya ili, Alanya ilgesi, Mahmutlar
Beldesi genelinde yapmis olduumuz arastirmalar neticesinde benzer kullanima sahip, benzer Ozellikler
taslyan emsaller incelemeye alinmis, icinde bulundugumuz bugiinkii ekonomik kosullar cercevesinde s6z
konusu arsa nitelikli gayrimenkuller Gizerinde gelistirilebilecek olan gayrimenkul projeleri analiz edilmistir.

isbu rapor 11.10.2011 tarihi itibariyle gecerli olup, konu miilklerin deger tespiti ile ilgili calisma kapsaminda
civardaki gayrimenkul piyasasi incelenmis ve gliniimiiz ekonomik kosullari dikkate alinmistir.

Saygilarimizla,

Denge Gayrimenkul Dederleme ve Danigmanlik A. S.

Ahmet ARSLAN Baki BUDAKOGLU
Genel Midar Yardimcisi Genel Mudir
Lisansli Dederleme Uzmani (400376) Lisansh Dederleme Uzmani (400159)
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Baglayic Ve Sinirlayici Kosullar / Taahhiitname
1. Bu raporda sunulan bilgiler ve ifadeler gercek ve dogrudur.

2. Raporda belirtilen analizler, fikirler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve sartlarla kisithidir ve bunlar
benim kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analizlerim, fikirlerim ve sonuglarimdir.

3. Bu raporun konusu olan miilke giincel ve gelecede doniik hicbir cikarim yoktur. (veya belirtilen bicimde
vardir.) ve isin igindeki taraflarla higbir kisisel ilgim yoktur.

4. Bu raporun konusu olan miilke veya bu goérevle ilgili taraflara karsi hicbir dnyargim yoktur.

5. Bu gorevle ilgili olarak durumum oOnceden saptanmis sonuclarin gelistiriimesi ve bildiriimesine bagl
degildir.

6. Bu gorevin tamamlanmasi icin aldigim/alacagim (icret, 6nceden saptanmis bir deder veya degerin
misterinin amaclarini gdzeten yoniniin gelistirilip rapor edilmesi, deger takdirinin miktari, 6ngoriilen bir
sonucun elde edilmesi veya bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir olayin
meydana gelmesine bagh dedildir.

7. Dederleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestirilmistir.

8. Dederleme uzmani mesleki egitim sartlarina haiz olup dederlemesi yapilan miilkiin yeri ve tiirli konusunda
daha 6nceden deneyimi vardir.

9. Bu raporun konusu olan milkii kadastro, belediye, tapu kurumlarinda durumuna bakilmis ve yerinde
sahsen gorip incelemistir.

10. Raporda belirtilenlerin haricinde hig kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini beyan ederiz.

11. Degerleme uzmani deger bicilen milkii ya da ona iliskin miilkiyet hakkini etkileyen yasal konulardan
sorumlu olmayacaktir. Degerleme uzmani mdlkiyet hakkinin iyi ve pazarlanabilir oldugunu varsayar ve bu
nedenle de milkiyet hakki ile ilgili herhangi bir goéris bildirmez. S6z konusu milke sorumlu bir milkiyet
altinda bulundugu esasina dayanilarak deger bigilir.

Raporu Hazirlayan Raporu Denetleyen
Ahmet ARSLAN Baki BUDAKOGLU
Dederleme Uzmani (400376) Sorumlu Degerleme Uzmani (400159)
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- YONETICI OZETI -

Raporun Gegerli Oldugu Tarih ve
Rapor Numarasi

11.10.2011 /95

DegerlemeTiirii ve Rapor Formati

Aciklamali Degerleme

Incelemenin Yapildigi Tarih

30.09.2011

Degerlemesi Yapilan Miilk

Mesken

Gayrimenkuliin Adresi

Mahmutlar kasabasi Yeni Mah. Samanyolu Sitesi A
blok 4.kat d:18 Alanya-Antalya

Hukuki Tanimi

Beskatli Betonarme ( A blok) Apartman Ug Adet
Natamam Bina ve Arsa

Alani

Mal Sahibi Lamiye Ulas
Mevcut Kullanimi Mesken
Mevcut Kullanici Milk Sahibi
Imar Durumu Konut
Degerlemesi Yapilan Miilkiin Arsa 4.670 m?
Alani

Degerlemesi Yapilan Miilkiin Yapi 85,00 m?

Kullanilan Degerleme Yaklasimlari

Emsal Karsilagtirma

Gelir Yaklagimi

Piyasa Degeri (Yasal)

143.000 TL + KDV

Degerleme Uzmani

Ahmet ARSLAN

Dayanak S6zlesmesinin Tarih ve Numarasi

Bu degerleme raporu sirketimiz Ile Ulaslar
Dayanikl Tiketim Mallan Tic. ve Paz. A.S.
arasinda taraflarn  hak ve yidkidmluldklerini
belirleyen 29.09.2011 tarihli dayanak sdzlesmesi
hiikiimlerine bagh kalinarak hazirlanmigtir.
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DEGERLEMENIN DAYANDIGI VARSAYIMLAR
Genel Varsayimlar ve Calismayi Kisitlayici Sartlar
Bu degerleme raporu asadidaki genel varsayimlar icermektedir:

1. Saglanan yasal tanim veya yasal tapu miilkiyetine iliskin konular igin higbir sorumluluk alinmaz. Aksi
beyan edilmedikge, miilkiin tapusu pazarlanabilir ve gegerlidir.

2. Aksi beyan edilmedikge, miilk {izerinde teminat ve alacaklar dikkate alinmadan degerlendirilmistir.
3. Sorumlu bir milk sahipligi ve yetenekli bir milk yonetimi varsayilmistir.

4. Baskalan tarafindan sadlanan bilgilerin giivenilir olduguna inaniimaktadir, fakat bunlarin dogrulugu icin
garanti verilmez.

5. Tim mihendislik etltlerinin dogru oldudu varsayllmistir. Bu rapordaki parsel planlari ve g¢izim
malzemeleri, sadece okuyucunun milki gorsel olarak canlandirmasi igin dahil edilmistir.

6. Milki daha dederli ya da daha az dederli kilabilecek, miilkiin zemin altinin veya yapilarin sakl veya asikar
olmayan sartlari icermedidi varsayiimistir. BOyle sartlar veya bunlarin ortaya ¢ikariimasi icin gerekebilen
mihendislik etiitlerinin elde edilmesi icin higcbir sorumluluk alinmaz.

7. Dederleme raporu, icinde aksi beyan edilmedikce, miilkiin gecerli yerel ve ulusal yasalar ve cevre
yonetmelikleriyle tam bir uygunluk icinde oldugu varsayilmistir.

8. Degerleme raporunun iginde herhangi bir uygunsuzlugun tanimlanmadigi, belirtiimedigi ve dikkate
alinmadigi siirece, milkiin gegerli tim imar yasalari ve kullanim ydnetmelikleri ve kisitlamalarina uydugu
varsayilmstir.

9. Gerekli tiim ruhsatlar, iskan belgeleri, projeler, izinler ve diger yasal ve idari belgelerin, yerel, ulusal veya
0zel kurum ve kuruluslardan, bu raporda deder takdirinin dayandirildi§i herhangi bir kullanim icin, elde
edildigi veya elde edilebilecedi veya yenilenebilecedi varsayllmistir.

10. Arazi ve yapilandirmalarin kullanimlarinin, tanimlanan mdlkin sinirlan icinde kaldigi ve raporda aksi
belirtiimedikge, bir tecaviiz olmadidi varsayilmistir.

11. Bu raporda aksi beyan edilmedikge, miilkte var olan veya olmayan tehlikeli maddelerin mevcudiyeti
dederleme uzmani tarafindan gozlemlenmemistir. Bu gibi malzemelerin miilkiin icinde ve disindaki
mevcudiyeti hakkinda degerleme uzmaninin herhangi bir bilgisi yoktur. Dederleme uzmani bu gibi maddeleri
ortaya cikarmak icin gerekli niteliklere sahip degildir. Asbest, lre formaldehit képilkli tecrit maddesi ve
potansiyel olarak zararli diger maddeler milkiin degerini etkileyebilir. Tahmin edilen deder, deder kaybina
neden olabilecek bu gibi maddelerin miilkiin icinde ve disinda bulunmadigi varsayimina dayalidir. Bu gibi
Ustlenilmez. Eder arzu edilirse kullanicinin bu alanda bir eksperin hizmetlerinden yararlanmasi 6nemle
onerilir.
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Bu degderleme raporu asadidaki kisitlayici sartlarla hazirlanmistir.

1. Bu raporda tahmin edilen toplam dederin arsa ve yapilandirmalar arasindaki paylasim sadece belirtilen
kullanim programi icin gecerlidir. Arazi ve yapilandirmalar icin tahsis edilen ayri dederler herhangi baska bir
dederleme igin kullaniimamalidir ve kullanildidi takdirde gegersizdir.

2. Bu raporun veya kopyasini elde bulundurmak, beraberinde raporun yayin hakkini vermez.

3. Degerleme uzmani dnceden bir anlasma saglanmadidi takdirde bu dederleme nedeniyle danismanlik yapmak
konuyla ilgili ifade vermek veya mahkemede bulunmak zorunda degildir.

4. Dederleme uzmaninin (yazill) onayl ve rizasi olmadan, bu rapor iceriginin timi veya bir kismi (6zellikle
degere iliskin sonuclar, dederleme uzmaninin kimligi veya degerleme uzmaninin bagli oldugu firma) reklam,
halkla iliskiler, haberler, satislar veya diger medya yoluyla kamuoyuna aciklanip, yayllamaz.

5. Onerilen yapilandirmalarin aksi éngériilmedidi takdirde projesine, ruhsatina, planina, imara ve diger yasal
mevzuatlara uygun insa edilmis/edilmekte oldugu varsayilmistir.

Bu raporu almak, raporun tamamen ya da kismen yayinlama ve/veya c¢ogaltma hakkini
dogurmaz. Bu raporun herhangi bir amacla referans gosterilmesi, amaci disinda kullaniimasi,
cogaltilmasi ve/veya yayinlanmasi icin Denge Gayrimenkul Dedgerleme ve Danismanliik A. S.’nin
yazili onayi gerekmektedir.

Bu degerleme calismasi UDES’e (Uluslararasi Degerleme Standartlarina) uygun olarak ve ayrica
Sermaye Piyasasi Kurulu Seri VII No: 35 sayili "Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde
Degerleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina Iliskin
Esaslar Hakkinda Teblig” hiikiimleri ile kurulun 20.07.2007 tarih 27/781 sayili kararinda yer
alan dederleme raporlarinda bulunmasi gereken asgari hususlar cercevesinde hazirlanmistir.
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BOLUM 1 RAPOR, SIRKET VE MUSTERI BiLGILERI

1.1. . Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu rapor, Ulaglar Dayanikli Tiilketim Mallar Tic. ve Paz. A.S.'nin 30.09.2011 tarihli talebine istinaden,
sirketimiz tarafindan 11.10.2011 tarihli, 95 numarali rapor olarak tanzim edilmistir.

1.2. Raporun Tiiriiniin Tanimlanmasi

Dederleme calismasina konu olan rapor tiri “Aciklamali Dederleme” raporudur. Bu tiir bir raporda elde
edilen veriler kapsaml sekilde acgiklanmakta ve analizleri ve finansal hesaplari sebepleri ile takdim
edilmektedir.

1.3. Raporu Hazirlayanlar

Bu dederleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi ve kuruluslardan elde
edilen bilgilerden faydalanilarak hazirlanmistir. Bu rapor, lisansli dederleme uzmani Sn. Ahmet ARSLAN
tarafindan hazirlanmistir.

1.4. Degerleme Tarihi

Bu dederleme raporu icin, sirketimizin degerleme uzmanlari 30.09.2011 tarihinde calismalara baslamis ve
11.10.2011 tarihine kadar raporu hazirlamiglardir. Bu siirede gayrimenkul mahallinde ve ilgili resmi dairelerde
incelemeler ve ofis calismasi yapilmistir.

1.5. Dayanak Sozlesmesinin Tarih ve Numarasi

Bu dederleme raporu sirketimiz ile Ulaslar Dayanikli Tlketim Mallari Tic. ve Paz. A.S. arasinda taraflarin hak
ve yukimldliklerini belirleyen 28.09.2011 tarihli dayanak sozlesmesi hikimlerine bagll kalinarak
hazirlanmistir.

Bu rapor Sermaye Piyasasi Kurulu Seri VII No: 35 sayili “"Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde Dederleme
Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina iliskin Esaslar Hakkinda Tebli§”
hiikiimleri ile kurulun 20.07.2007 tarih 27/781 sayili kararinda yer alan dederleme raporlarinda bulunmasi
gereken asgari hususlar cergevesinde hazirlanmistir.

1.6. Sirket Bilgileri
Denge Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Sirketimiz Denge Varlik Degerleme ve Danismanlik Limited Sirketi (invaniyla, 26.00.2005 tarih ve 6354 sayili
Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket Ana SoOzlesmesine gore, gayrimenkul (tasinmaz) degerlemesi
olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla 460.000 Tirk Lirasi sermaye ile kurulmustur.

1.7. Misteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Istinye Sok., No:12, Aydinlikevler, Altindag / ANKARA adresinde ikamet eden Ulaslar
Dayanikli Tiketim Mallari Tic. ve Paz. A.S. icin hazirlanmistir.

1.8. Miisterinin Talepleri Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Dederleme calismasi sirasinda miisteri tarafindan herhangi bir sinirlama getirilmemistir.

I ———
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BOLUM 2 DEGER TANIMLARI, GENEL TANIMLAR

2.1. Degerlemenin Amaci ve Tasarlanan Kullanimi

Soz konusu degerleme calismasi Antalya ili, Alanya Ilcesi, Mahmutlar Beldesi, Yenimahalle mahallesinde,
konumlu gayrimenkuliin 29.09.2011 tarihi itibariyle piyasa dederlerinin belirleme amaciyla hazirlanmistir. Bu
raporda resmi kurum arastirmalar yapilarak yasal ve hukuki boyutuyla gayrimenkuliin durumu irdelenmis ve
piyasa kosullarina uygun olarak adil piyasa ve acil satis dederleri arastirilip tespit edilmistir. Ayrica rapor
kapsaminda degere etki eden unsurlar mevcut piyasa kosullari icinde dederlendiriimis ve dedere nasil
ulagildigi hakkinda bilgi verilmistir.

2.2. Degerin Tanimi

2.2.1. Piyasa Degeri

Piyasa dederi belirli bir kiymet bicme tarihinde istekli bir alici ve istekli bir saticinin higbir baska etki altinda
kalmadan ve kendi gikarlarini kollayarak dogru bir pazarlama sonucu satisi gerceklestirebilecekleri tahmini bir
miktardir. Bu tanimlamada ifade edilen, satisin belirlenen bir tarihte tamamlanmasi ve tapunun saticidan
alictya asadidaki sartlar altinda devredilmesidir:

o Alici ve satici mantikli hareket etmektedir.

. Her iki taraflar gayrimenkul ile ilgili bilgi sahibidirler ve kendilerine azami faydayi saglayacak sekilde
hareket etmektedirler.

o Gayrimenkuliin satisi icin agik piyasada makul bir slire taninmistir.

. Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapilmaktadir.

o Gayrimenkuliin alim — satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlarn (izerinden

gergeklestiriimektedir.

2.3. Degerlendirilen Miilk Halklarn
Raporda dederlendirilen mdilkiyet hakki tam miilkiyet hakkidir.

2.4. 1Isin Kapsami

Bu calisma kapsaminda calismayi gerceklestiren dederleme uzmani bir takim arastirmalarda ve analizlerde
bulunmustur. Elde ettigi verilerin bir kismi calismakta oldugu ofis ortamindan siirekli glincellenen verilerden
temin edilmistir. Diger veriler ise;

. Yaptigi calismanin bagl oldugu Belediye, Tapu Sicil Mudirligd, Il Ozel idaresi, Kadastro Miduirliigii
v.b. resmi kurumlarda incelemelerde bulunulmustur.
o Demografik veriler TUIK’ ten (Tiirkiye Istatistik Kurumu) temin edilmistir.
. Arz talep iliskisi ve fiyat aragtirmalari bélgedeki emlak ofislerinden arastirimigtir.
. Bolge ve saha analizi bizzat gidilerek incelenmis ve fotograflanmistir.
8
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3.1. Piyasa Yoresi, Sehir, Komsuluk Cevresi ve Konum Verileri
3.1.1. Antalya ili Genel Veriler

Antalya ili Anadolu'nun glineybatisinda yer
almaktadir. YUzolglimi 20.723 km2 olup,
Tlrkiye yizolgiminiin %2,6'si  kadardir.
Ilin kara sinirlarini Toros Daglari meydana
getirmektedir. Ilin giineyinde Akdeniz,
dodusunda Mersin, Konya ve Karaman,
kuzeyinde Isparta ve Burdur, batisinda ise
Mugla illeri vardir.

Il arazisinin ortalama olarak %77,8'i
daglik, %10,2'si ova, %12'si ise engebeli
bir yapiya sahiptir. Il alaninin 3/4'Unii
kaplayan Toroslarin bircok tepesi 2500-3000 metreyi asar. Bati'da ki Teke ydresinde genis platolar ve
havzalar yer alir. Cogunlukla kirectaslarindan olusmus bu dadlar ve platolar alaninda, kirectaslarinin
erimesiyle olusmus madaralar, diidenler, su c¢ikaranlar, dolinler, uvalalar ve daha genis gukurluklar olan
polyeler gibi biiyiiklii, kiiciiklii karst sekilleri cok yaygindir. ilin topografik yonden gosterdigi degiskenlik gerek
iklim, gerek tarimsal gerekse demografi ve yerlesme yoniinden farkli ortamlar yaratmaktadir. Ayn 6zellik
gosteren bu alanlar sahil ve yayla bolgesi olarak tanimlanabilir.

Sahil kesimi ilgeleri; Konyaalti, Muratpasa, Aksu, Gazipasa, Alanya, Manavgat, Serik, Kemer, Kumluca, Finike,
Kale ve Kas'tir. Denizden yiksekligi 5-44 m arasindadir. Yayla kesimi ilgeler ise; Glindogmus, Désemealti,
Kepez, Akseki, Ibradi, Korkuteli ve EImali'dir. Bu ilgelerin denizden yiiksekligi 900-1000 m arasindadir.

3.1.2. Antalya ili Demografik Veriler

Antalya 1927'de niifus biyilkligi acisindan 63 il arasinda 29. sirada yer aliyordu. Kilometrekareye diisen kisi
sayisi 1927'de yaklasik 11 iken, 2000 yiinda bu sayr 83’e yikselmistir. Antalya’nin ortalama hane halki
blykligu yavas bir sekilde azalmaktadir. 1955'te Antalya'nin ortalama hane halki blydkligi 5.3 iken, 2000
yilinda 4 kisiye dismustir. Son 73 yilda Turkiye'nin nifusu yaklasik beg kat artis gostermistir. Ayni dénemde
Antalya nifusu da yaklasik 8.3 kat artmigtir. Antalya'nin en disik yillik nifus artisi binde 11 ile 1935-40
déneminde, en ylksek yillik nifus artigi ise binde 47.9 ile 1985-90 déneminde gorilmdistir. 1927 yilinda
Antalya llke niifusu iginde ylzde 1,5'lik bir paya sahipken, 2000 yilinda bu oran yiizde 2.5'a ylikselmistir.
1927'de Antalya’da yiizde 17.2 olan sehirde yasayan niifus payi, 2000 yilinda ylizde 54.5'e ylkselmistir.
Antalya genelinde erkek ve kadin niifusun yarisi 28 yasindan genctir. Antalya nifusunun ylizde 59'unu
Antalya dodumlular olusturmaktadir. Antalya’da issizlik orani yilizde 7.9'dur. Antalya'da 12 ve daha yukari
yastaki niifus icinde isgliciine katilma orani yiizde 60 olup, cinsiyete gére farklilik géstermektedir. Bu oran
erkek nifus icin ylizde 73, kadin niifus icin ylzde 46'dir.
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NUFUS BILGILERI axsu
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Grafik: 2007 Yili Adnks Gore Antalya Merkez Iice Niifus Bilgileri (Kaynak: Antalya Bliyiksehir
Beledliyesi, Stratejik Plani

Antalya’nin toplam 19 ilcesi bulunmaktadir. Tiirkiye Istatistik Kurumu'nun (TUIK) hazirlamis oldugu 2009 yili
Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) Nifus Sayimi Sonuglarina gére Antalya’nin Toplam Nufusu
1.919.729 kisi olup, 1.331.743 kent niifusu, 587.986 da belde ve kdy niifusudur. Antalya’nin 19 ilgesi niifus

sayisi bakimindan 2009 yil verilerine gore incelendiginde en cok niifuslu ilcesi Muratpasa en az nifuslu ilgesi
de ibradi olmustur.

Aksu 61.200 Alanya 233.919 Giindogmus 9.783

Désemealti 40.555 | Demre 24.664 ibradi 3.509

Kepez 386.754 | Elmali 37.645 Kag 52.564

Konyaalti 92.126 Serik 105.865 Kemer 35.889

Muratpasa 377.857 | Finike 46.095 Korkuteli 50.698

Akseki 15.828 Gazipasa 48.369 Kumluca 65.543

Manavgat 179.379

Tablo: Tiirkiye Istatistik Kurumu Adrese Dayall Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) Niifus Sayimi Sonuglari (2009)
(Kaynak TUIK)

3.1.3. Antalya ili Ekonomik Veriler

Antalya ekonomisi "3T" olarak adlandirilan, "Turizm, Tarnm, Ticaret" sektorleri (izerine yogunlasmistir.
Antalya Ticaret ve Sanayi Odasi Uyelerinin faaliyet kollarina gore dagiimi; yiizde 60 ticaret, ylizde 17 insaat,
ylizde 17 turistik hizmet, yiizde 15 sanayi veya iretime doniik sektorler seklindedir. Uretim, ticaret ve
dagitim alaninda faaliyet gosteren (yelerin yaklasik yiizde 20'si tarim veya gida ile iligkilidir. Ticaret kesimi
olarak nitelenen firmalarin 6nemli bir kismi turizmle ilgilenmektedir.
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1970 1980 | 1990 2000
|
;:Irl 'If;'“irmanc"'k' 217347 | 79,43 | 148913 | 70,8 | 316658 | 56,97 | 377654 | 49,85
Madencilik 291 0,11 420 0,12 572 0,1 596 0,08
imalat Sanayi 13923 509 | 19657 5,59 33099 5,95 39518 5,22
Elektrik, gaz, su 133 0,05 501 0,14 1558 0,28 1685 0,22
Insaat 6583 2,41 14584 | 4,15 39122 7,04 40151 5,3
Ticaret ve turizm 9000 3,29 | 16207 4,61 65405 | 11,77 | 137276 | 18,12
Ulastirma,
haberlesme, 5252 1,92 8411 2,39 18217 3,28 27806 3,67
depolama
Mali kurumlar, 1580 | 058 | 4764 | 1,35 | 12377 | 2,23 | 24651 | 3,25
sigorta, banka
Toplumsal, sosyal
ve kisisel 16967 6,2 36343 | 10,34 | 64811 | 11,66 | 106519 | 14,06
hizmetler
lyi
tanimlanmamis 2570 0,94 1796 0,51 4040 0,73 1658 0,22
faaliyetler
TOPLAM 273.646 | 100 | 351596 | 100 | 555.859 | 100 | 757.514 | 100

Tablo: Antalya Ili Calisanlarin Sektorel Dagilimi (Kaynak: Antalya Bliyiksehir Belediyesi, Stratejik Plani)

It

mTanm, ormancilik, balikgihik

® Madencilik

® Imalat Sanayi

m Flektrik, gaz,su

W Ingaat

m Ticaret ve turizm

® Ulasurma, haberlesme, depolama

® Mali kurumlar, sigerta, banka

0,08

Grafik: 2000 Yilr Calisanlarin Sektdrel Dadilimi Grafigi (Kaynak: Antalya Bliyiiksehir Belediyesi, Stratejik
Plani)

Antalya, ekonomik, demografik ve sosyal ¢zellikleri itibariyle Tirkiye'nin en gelismis illerindendir ve gelisme
trendi hizlanarak siirmektedir. Devlet Planlama Tegskilat'nin (DPT) "illerin Sosyo-Ekonomik Geligmislik
Siralamasi Arastirmasi (1998)", Antalya'nin ekonomik ve sosyal yapisi ve nispi gelismislik diizeyi agisindan
Tirkiye'nin 7. ili oldugunu belirlemistir. Antalya, sanayi merkezi olan bes bati ili ve Baskent Ankara'dan sonra
gelismislik siralamasinda 7. sirayr almistir. Ote yandan, gelismislik analizi Akdeniz Bélgesi icin yapilirsa,
Antalya'nin diger giiney illeri icinde lider durumda oldugu goriilmektedir. Antalya, birer sanayi merkezi olan
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Adana, Icel ve diger bolge illerinden daha hizli gelismekledir. Bélgede sanayi, turizme ve tarima endeksli
bicimde gelisme kaydetmistir.

3.1.4. Antalya Ili Ulasim Bilgileri

3.1.4.1. Karayolu Baglantisi

Antalya, Tirkiye'nin temel trafik akslarinin disinda olmasina ragmen turizm, sera ve narenciye alanlarindaki
konumu nedeniyle 6nemli trafik cekim merkezlerinden biridir. Sehirde ulasim, adirlikli olarak kara ve hava
yolu ile saglanmaktadir. Yiik tasimaciliginda en 6nemli pay karayollarina aittir. Antalya'da karayollari 6nemli
Olglide gelismis olup; Antalya, motorlu kara tasiti sayisi biylkligli bakimindan Tirkiye'nin dérdinci ili
durumundadir.Tiirkiye'nin Istanbul, Ankara, izmir, Konya, Adana gibi biiyiik illerine her giin oldukca ¢ok
sayida diizenli otobiis seferi vardir. Bu otobiisler Antalya Otogar’ndan hareket etmektedirler. Ulkenin biiyiik
kentlerinden Ankara, Izmir ve Adana’nin Antalya kentine olan uzakligi, hemen hemen aynidir (550 km.).
Istanbul'un ise Antalya’ya uzakigi 724 km'yi bulmaktadir.

3.1.4.2. Havayolu Baglantisi

Antalya Havalimani, Tirkiye'nin Akdeniz kiyisindaki baglica turizm ve tatil merkezi olan Antalya'nin sehir
merkezinin 10 km. dodusunda yer almaktadir. 1960 yilinda trafide acilan havalimaninda uluslararasi trafik
1985 yilinda baglamistir. 3.400 metre uzunlugunda pisti ve 101.000 metrekare alanh apronu bulunmaktadir.
1998’den beri hizmet veren Antalya Havalimani I. Dis Hatlar Terminali ise 56.000 metrekare kapal alana
sahiptir. Ikinci terminal de hizmete aciimistir. Antalya Havalimani 2005 yili basi itibariyle yeni bir dis hat
terminaline sahip olmustur. Antalya Uluslararasi Havalimani II. Dis Hat Terminali 10 milyon yolcu kapasitesi
ile turizme soluk getirmistir. Blylk ve modern havalimani, 6zellikle yaz aylarinda Tirkiye'nin giiney
sahillerine gelen milyonlarca yerli ve yabanci turisti agirlamaktadir. Yolcu trafigine gére Avrupa'nin en
kalabalilk havalimanlar listesinde Avrupa'nin 12. en yodun havalimanidir. Tirkiye'deki Havaalanlari
Istatistiklerine gére, toplam yolcu trafigi bakimindan ikinci havalimanidir.

3.1.4.3. Denizyolu Baglantisi

Antalya’da deniz ulagim hatlar yeni yeni gelismektedir. Kiiglik deniz motoru ve yatlarinin barinabilecegi, 1980
yili baslarinda icindeki binalari ve rihtimlari tamamen restore edilen Antalya Limani'ndan baska, kentin 12 km.
batisindaki Blytk Liman, 175 metrelik yolcu rihtimi, 180 metrelik silep rihtimini ve 335 kiiguk balikgi rihtimini
kapsamaktadir. Bu liman gevresinde Serbest Bdlge bulunmaktadir.

3.1.4.4. Demiryolu Baglantisi

Antalya Akdeniz Bolgesi'nin Antalya bolimiinde demiryolu hatti olmayan tek sehirdir. Bu duruma temel faktor
Antalya'nin i¢c kesimlerle baglantisinin codgrafi nedenler nedenle zorlugudur. Antalya'nin hemen arkasinda
bulunan Toros daglari hem karayolu hem de demir yolu calismalarini kisitlamakla beraber, yapilan yatirmlar
icin gerekli maliyeti artirmaktadir. Ama bu durumlara ragmen Antalya'nin demiryolu hattina baglanmasi
TCDD igin gindemdeki konulardan birdir. Antalya'da 1999 yilindan beri Miize—Zerdalilik hattinda klasik
tramvay hatti, 2009 sonundan beri de hafif rayli sistem (Antray) bulunmaktadir.

3.1.5. Antalya ili Sektorel Veriler
3.1.5.1. Sanayi Sektorii

1950'li yillarda Stimerbank ve Antbirlik tesisleriyle devletin 6nciiliglinde baslayan sanayilesme gayretleri
sonucunda bugiin Antalya'da dedisik olceklerde 170 sanayi siciline sahip firma bulunmaktadir. Organize
Sanayi Bolgesi ve Serbest Bodlge disinda, Antalya'da ligl merkezde olmak lzere, 11 kiglik sanayi sitesi
bulunmakta ve buralarda 20 bin kisilik istihdam sadlayan 5 bin 400 isyeri faaliyet gdstermektedir. Bu
gelismeye ragmen Antalya sanayi alaninda olmasi gereken yerde degildir.
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Sanayi sektdriinin gayrisafi hasila icindeki payr Tirkiye genelinde %28 iken, Antalya'da %7 diizeyindedir.
Siiphesiz bunun nedeni Antalya'da turizm ve tarimin dnemidir.

Bolgenin Toplam Briit Alani m2 607.130
Boélgenin Net Parsel Alani m2 427.576
Kiraya Verilen Toplam Parsel Alan m2 422.107
Kiraya Verilebilir Toplam Parsel Alani m2 5.469
Yapilan Toplam Yatinnm Harcamasi 88.428.067
Calisan Kisi Sayisi 3.147

Tablo: Antalya Serbest Bolgesi Genel Bilgiler (Aralik 2009) (Kaynak: Antalya Serbest Bolge Midlirlligii)

Sanayi Parsel Sayisi 246 adet
Sanayi Parseli Ylzolgimi Toplami 4.465.825 m?2
Tahsisi Yapilan Parsel Sayisi 216 adet
Tahsisi Yapilan Parsel Yiizolgimii 4.046.367 m?2
Parsel Tahsis Orani %290,61
Tahsis Edilen Parsellerde Olusacak Tesis Sayisi 216 adet
Insaati Tamamlanan Tesis Sayisi 153 firma
Insaati Devam Eden Tesis Sayisi 32 firma
Projelendiriimekte Olan Tesis Sayisi 31 firma
Uretime Gegen Tesislerde Calisan Personel Sayisi 8.000 kisi
Bolgedeki Bos Parsel Sayisi 30 adet/419.458 m2

Tablo: Antalya Organize Sanayi Bolgesi (OSB) Genel Bilgiler

3.1.5.2. Tarim Sektorii

Antalya ili sahip oldugu Antalya Ovasi ile tarimsal potansiyel ve ekolojik uygunluk agisindan Tirkiye tariminda
6nemli bir yere sahiptir. Antalya topraklarinin beste birinde tarim yapilan bir bdlgedir.

Antalya'da tarim yapilan yerleri kiy1 kesimi ve kiyidan uzak kesimler olarak ayirirsak kiy1 kesiminde portakal,
muz, avakado gibi tropikal bitkilerin yetistirilebilmesinin yaninda sera tarimina da uygundur. Ama kiyidan
uzak kesimlerde ise elma, armut, ayva gibi meyve tirleri yetistirilebilir.

Antalya ‘Tiirkiye ~ Ant./Tr. (%)
Sebze Uretimi (ton) | 3.368.357 25.130.271 13,40
Meyve Uretimi (ton) 1.011.917 16.694.268 6,06
Diger Bitkisel Uretimi (ton) 933.951 78.738.287 1,19
TOPLAM 5.314.225 | 120.562.826 4,41

Tablo: Ana Kalemler Itibariyle Tarimsal Uretim, 2008 (Kaynak: TUIK)

Kentin hizll gelismesine paralel bir siireg yasayan tarim sektérii kendi yapisinda da derin degisimlere
ugramistir. 1970 yilinda niifusun doértte Ggl tarimsal sektorlerden geginiyorken 2000 yilinda bu oran %49'a
dusmagtur.

3.1.5.3. Turizm Sektorii

Antalya ili arkeolojik ve kiiltiirel zenginliklerinin yani sira cografi konumu nedeniyle farkli turizm tirleri igin
gerekli bitin zenginliklere sahiptir. 530 km. uzunlugundaki Antalya kiyilari anit mezarlar, antik kentleri,
limanlari, kumsallari, koylari, denizle birlesen ormanlari, akarsulari ve selaleleri ile dogal ve Kkiiltiirel
cekicilikleri  biinyesinde barindirmaktadir. Geleneksel turizm potansiyelinin yaninda alternatif turizm
potansiyelini de biinyesinde barindirmaktadir. Alternatif turizm potansiyelinin baglicalarini ise av turizmi, yat
turizmi, rafting, golf turizmi, dag ve kis turizmi, magdara turizmi ve yayla turizmi olusturmaktadir. Tirkiye golf
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turizmi acisindan oldukca uygun bir altyapiya sahiptir. Ozellikle Akdeniz ve Ege kiyilarinin yil boyunca golf
oynamaya uygun iklim yapisi bu turizm dali igin blyilk bir potansiyel olusturmaktadir. Diinyada 40 milyona
yakin kisi bu sporla ugrasmaktadir. Bu sporla ugrasanlar ise genellikle Gst gelir grubundaki insanlardir. Ayrica
Avrupa’da bu sporla ugrasanlarin sayisi her yil yaklasik %20 artmaktadir. Kongre turizmi ise yine son yillarda
hizla gelisen alanlardan birisi olup Antalya’nin uygun iklim yapisi nedeniyle kis aylarinda da turizmi 12 aya
yaymanin énemli bir ydntemidir.

Baslica antik kentleri ise su sekildedir; Aspendos (Belkis), Side, Myra (Demre), Patara, Kory Della (Kumluca),
Phaselis (Tekirova), Termessos, Sillyon (Cirali), Phodiapolis (Seyhkdy), Selge (Seriik), Ksanthos (Kinik).

ilde, Merkez, Kas, Kale, Kemer, Serik, Manavgat, Alanya, Gazipasa ilcelerinde bakanlar kurulunca ilan edilmis
21 turizm merkezi vardir. 2009 rakamlari ile ilde, 673 adet turizm isletme belgesine sahip tesis ve 118 turizm

yatinm belgeli tesis bulunmaktadir. Bu tesislerin toplam yatak sayisi ise 346.256'dir.

Tesis Sayisi

Oda Sayisi

Yatak Sayisi

Turizm Isletmesi Belgeli Tesisler 673 137.754 294.870
Turizm Yatinmi Belgeli Tesisler 118 23.183 51.386
TOPLAM 791 160.937 346.256
Tablo: Antalya ili Turizm Kapasitesi 2009

Antalya Tiirkiye Ant/Tr. (%)
1990 808.379 5.389.308 15,00
2000 3.145.598 10.428.153 30,16
2005 6.882.246 21.124.886 32,58
2006 6.011.183 19.819.833 30,33
2007 7.291.356 23.340.911 31,24
2008 8.564.510 26.336.677 32,52
2009 8.260.399 27.077.114 30,51

Tablo: Yabanci Giris Sayisi (Kaynak: Kiiltlir ve Turizm Bakanlg)

~Sayl Pay (%)

Almanya 2.291.061 27,7
Rusya 2.112.673 25,6
Hollanda 425.966 5,2
Ukrayna 344.233 4,2
Ingiltere 319.913 3,9
Avusturya 246.547 3,0
Polonya 219.404 2,7
Fransa 218.636 2,6
Isvec 215.747 2,6
Belcika 207.231 2,5
Diger 1.658.988 20,1
TOPLAM 8.260.399 100

Tablo: Antalya'ya En Fazla Turist Génderen Ulkeler 2009 (Kaynak: Kiiltiir ve Turizm Bakanligr)

Antalya iline turist girigleri Mart ayindan itibaren artmakta ve Adustos itibaren ise en (st diizeyine
ulasmaktadir. Bunun nedeni Antalya turizminin deniz-glines ve kum Ugliisiine dayal eglence ve tatil turizmi
adirlikli olmasidir. Mart ve Kasim aylarindaki girisler ise genellikle dodal giizellikler nedeniyledir.
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3.1.5.4. Saglk Sektorii

1996 yilina ait DIE verilerine gore, Tiirkiye'deki, askeri hastaneler hari¢ tiim kamu 6zel ve SSK'ya bagli
hastanelerin yiizde 2,22'si,yataklarin ise ylizde 1,47'sinin Antalya'da oldugu hesaplanmistir. Oysa, 1997 niifus
sayimina goére Antalya'nin Tirkiye niifusu icindeki payinin yiizde 2,35'e ulastidi, ayrica turistlerin olusturdugu
ciddi niifus artisi dikkate alinirsa, Antalya'daki hastane ve 6zellikle yatak kapasitesinin oldukca yetersiz kaldigi
gorilmektedir.

Hastane basina tedavi edilenlerin sayisi, Tirkiye genelinde bir hastanede yilda ortalama 1082 kisi tedavi
edilmesine karsilik, Antalya'da bunun yaklasik iki kati (2202 kisi) oldugu gériilmektedir. Ote yandan bir yilda
tedavi edilenlerin yatak basina ortalama sayisi ise; Turkiye'de 8 kisi olmasina karsilik, Antalya'da bunun (g
kati (24 kisi) oldugu goriilmektedir. Bu durum Antalya'da nifus payina gore hastane ve 0zellikle yatak
kapasitesi daha az olmasina ragmen, hastane ve yatak basina Turkiye ortalamasinin ¢ok (stiinde tedavi
hizmeti verildigini géstermektedir.

Ote yandan bir saglik kurumuna diisen ortalama yatak sayisi Tiirkiye genelinde 135 yatak iken, Antalya'da 90
yatak ile daha az; kamu kurumlarina ait olanlar Tirkiye genelinde 142 yatak iken, Antalya'da 94 yatak ile
daha az; 6zel kurumlara ait olanlar Tirkiye genelinde 55 yatak iken, Antalya'da 45 yatak ile daha az; Saglk
Bakanligi'na ait olanlar Tirkiye'de 221 yatak iken, Antalya'da 280 yatak ile daha fazla oldugu goriilmektedir.
Antalya'da Saglik Bakanlidi'na ait yatak kapasitesi Tiirkiye'ye gore daha az oldugu halde,bir saglk kurumuna
diisen ortalama yatak sayisinin daha fazla olmasi, Antalya'da Sadlik Bakanhdi’'na ait sadece biiyiik bir hastane
haricinde yatakli baska saglik tesisinin bulunmamasidir.

Saghk Hizmeti Birimi

Hastane Sayisi 37
Saglik Ocagi Sayisi 161
Saglik Evi Sayisi 75
Dispanser Sayisi 7
Eczane Sayisi 901
Ecza Deposu Sayisi 17
Eczaci Sayisi 971
Uzman Hekim Sayisi 1.516
Pratisyen Hekim Sayisi 1.003
Asistan Hekim Sayisi 427
Dis Hekimi Sayisi 748
Hemgire Sayisi 3.091
Ebe Sayisi 1.528
Bebek Oliim Orani (binde) 9,70
Toplam Yatak Sayisi (fiili) 4.247
Yatak isgal Orani (%) 65,40
Hekim Bagina Dusen Kisi Sayisi (il geneli) 418
Uzman Hekim Bagsina Disen Kisi (il geneli) 1.171
Pratisyen Hekim Basina Diigen Kisi (il geneli) 1.511
Hemgire Basina Dlsen Kisi (il geneli) 588

Tablo: Antalya Ili Geneli Sadlik Verileri, 2009 (Kaynak: Sadik Il Miidiirligii)
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3.1.5.5. Perakende Pazarn ve Alisveris Merkezleri

Ekonomik biiyiimeye bagli olarak perakende harcamalar ve perakende pazarinin da biiyiimeye devam edecek
olmasi, Tirkiye'nin perakende pazarindaki alisveris merkezileri icin de énemli bir potansiyel sunmaktadir.
GYODER'in 2008 yilinda hazirlamis oldu§u rapora gore, alisveris merkezleri icin 2011-2015 yillarina ait
ongoriler ise kiralanabilir alan m2 basina potansiyel perakende harcama biyGkliga ile bin kisi basina
kiralanabilir alan biytklikleri kullanilarak yapilmaktadir.

42 il icin ayni yaklasimla 2011-2015 yillari arasi potansiyel ortaya konulmaktadir ve iller aligveris merkezi
yatinm matriksi iginde degerlendiriimektedir. Yatirim matriksinde (g biiyiik il, gelismis iller, gelisen iller ve az
gelismis iller, ylksek yatirrm potansiyeli, yatinm potansiyeli, sinirli yatinm potansiyeli ve doymus pazarlar
seklinde konumlandiriimaktadir. Antalya ise yatinm matriksinde doymus pazarlardan arasinda yer almaktadir.
Alisveris merkezlerinin gelisme olanaklari acisindan bakildiginda ise 2015 yilina kadar Antalya'da 200 bin
metre kare, asgari potansiyel alisveris merkezi yatirimi yapilabilecedi 6ngorilmektedir.

Su anda Antalya’da, Migros Aligveris Merkezi, Deepo Outlet Alisveris Merkezi, Laura Aligveris Merkezi, Sultan
Bazaar Alisveris Merkezi, Akkapak Shopping Mall, Alanyum Alisveris Merkezi, Kipa Alisveris Merkezi, Real
Antalya Aligveris Merkezi, Karnas Aligveris Merkezi, Antalium Premium Mall, Lyrapark Alisveris ve Eglence
Merkezi, Shemall Alisveris Merkezi, Ozdilekpark Antalya, Terracity Lara Aligveris Merkezi, olmak iizere 14 adet
alisveris merkezi bulunmaktadir.

3.1.6. Alanya Ilcesi Genel Veriler

Antalya il merkezine 140 km uzaklikta bulunan
Alanya ilgesi, hemen yani basinda yiikselen Bati
Toroslar diger tarafta ise Akdeniz ile gevrilmis
bir yarnm ada Uzerindedir. Batisinda
Gindogmus ve Manavgat, dogusunda ise
Gazipasa ilgesi bulunmaktadir. Akdeniz'in en
uzun sahiline sahip olan Alanya, diinyaca Unli
plajlarn ve dodal giizellikleriyle yil boyunca yerli
ve oOzellikle yabanci turistlerin gozde turizm
yeridir.

Alanya niifusu her gecen giin artmaktadir. 1980'li yillarda 30.000 insanin yasadidi ilgede yogun yurt ici ve
yurt disi gdcler sonucu artmistir. Ilgenin niifusu 2010 adrese dayall niifus kayit sistemine gére 241.451'dir.
Bunun 100.000 ilce merkezinde, 160.000'i ise kasaba ve kdylerde yasamaktadir. Avrupa vatandaslarinin
gobzdesi olan sehirde biiylik codu yash ve emekli 10.000 civarinda Avrupali yasamaktadir.

Merkez haric olmak (izere ilce merkezine bagli; Demirtas, Kargicak, Mahmutlar, Kestel, Tosmur, Oba, Ciplakli,
Cikcilli, Konakli, Emisbeleni, Giizelbag, Payallar, Tirkler, Avsallar, incekum (eski adi: yesilkdy), Okurcalar
olmak Uzere toplam 16 adet belde belediyeleri bulunur. Yaz niifusu, 800.000-1.000.000 civarindadir.

Sehrin ekonomisi tamamen tarim ve turizme dayalidir. Hizmet sektérii iyi gelismistir. Uretilen hizmet ve
mallarin tamamina yakinin tiiketimi, gevrede bulunan turistik otellerde gergeklesmektedir. Alanya, Ulke
turizminde 6nemli paya sahiptir. 1980'li yillarda baslayan turizm atilimi sayesinde sehir, buglnki halini
almistir. ilk baslarda apart otellerin yogun oldudu ilcede, giinimiizde 1.000 kisi kapasiteli tesislerden 3.500
kisi kapasiteli devasa tesislere kadar pek ¢ok cesit ve tiirde turistik tesis mevcuttur. Ilcemizde 2006 yil sonu
itibariyle Turizm Bakanhdindan Belgeli 251 adet tesis, 37.200 oda, 78.886 yatak kapasitesi, Belediyeden
belgeli 385 adet tesis, 20.187 adet oda, 55.690 yatak sayisi olmak (izere toplam 636 adet tesis, 57.387 oda,
134.576 adet yatak mevcuttur.
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Siniflama Tesis Sayisi Oda Sayisi Yatak Sayisi
Turizm Bakanligindan Belgeli

Belediye Belgeli

TOPLAM 134.576

Not: Tablodaki veriler 2010 yil bilgileridir.

Seracilik ve narenciye Uretimi bélgenin sicak ikliminden dolay! son derece gelismis tekniklerle yapilmaktadir.
Uretilen Griinlerin bir kismi sadece Alanya'ya hastir. Bunlarin basinda avokado ve muz gelir.

3.1.7. Mahmutlar Beldesi Genel Veriler

Antalya ilinin Alanya ilgesine bagh Mahmutlar Beldesi, Antalya'ya 135 km., Alanya'va 8 km. mesafede
bulunmaktadir. Sinirlarini, kuzeyde Toros Daglari, giineyde Akdeniz, doguda Kargicak Beldesi, batida Kestel
Beldesi olusturmaktadir.

Mahmutlar Beldesi'nin niifusu, kislik ve yazlik olarak degiskenlik gdstermektedir. Kislik nifusu 20.517
olmasina ragmen; yazlik niifusu 70-80 binlere dayanmaktadir. Kislik niifus icerisinde beldede strekli yasayan,
3.500' den fazla (Hollanda, Irlanda, Rusya ve Almanya gibi bircok iilkeden) yabanc uyruklu aile
bulunmaktadir.

5 km.lik kesintisiz sahili bulunan Mahmutlar Beldesi'nin en 6nemli gegim kaynaklarindan biri turizmdir.
Beldede, 8 adet dort yildizl, 13 adet g yildizlh olmak Gzere, toplam 49 turistik tesis, 3.532 oda, 7.961 yatak
kapasitesi bulunmaktadir. Turizme bagh olarak hizmet veren bircok is sektorli, belde icin 6nemli ekonomik
girdi saglamaktadir.

Beldede tarima elverigli genis arazilerin bulunmasi ve beldenin Akdeniz iklimine sahip olmasi birgok sebze ve
meyvelerin yetistiriimesine olanak saglamaktadir. Ozellikle muz, sebze ve narenciye (retiminin yani sira
tropikal meyvelerinde yetistirildigi beldede, tarimcilik yodun olarak ortli alti tarm (seracilik) seklinde
yapilmaktadir.

3.2. Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri

ANTALYA
ILCESI ALANYA
TS PTG -MAHMUTLAR

EEUTEN 4670 m2
[NITELIGE V=S
24/2304
A
4
| BAGIMSIz [BE

17DID

2547

BES KATLI BETONARME (A BLOK) APARTMAN
UC ADET NATAMAM BINA VE ARSA

LAMIYE ULAS

3.2.1. Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

29.09.2010 tarihinde ilgili tapu sicil midarligu tapu kitigu kayitlan cercevesinde yapilan arastirmada;
ekspertize konu parseller {izerinde takyidat bulundugdu tespit edilmistir.

Aciklama
Beyan Yonetim Plani 23.09.1991 -
Ipotek ARCELIK ANONIM ., Borg: 250.000.00 TL 07.05.2009 12044
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3.2.2. Degerlemesi Yapilan Gayrimenkule Esas, Son 3 Yil icerisindeki Satis Bilgileri

29.09.2011 tarihinde ilgili tapu sicil midarligu tapu kittga kayitlan cercevesinde yapilan arastirmada;
ekspertize konu taginmazin son 3 yil igerisinde malik degisikligi olmadi§i 6grenilmistir.

3.3. Gayrimenkuliin Imar Bilgileri, Mevcut Durum ve Son 3 Yillik Yasal Siireg

v imar Durumu:

08.04.2003 tarihli 21 sayili, 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plani'na gére, 2547 no.lu konu parsel imar
planinda tercihli alanda kalmakta olup, én bahceden 10 m, arka bahceden 4 m, komsudan 4 m ¢ekme
mesafesinde, TAKS:0,25 KAKS: 1,50 yapilasma sartlarina sahiptir.

v' Yapi Ruhsati
S6z konusu tasinmazin 25.05.1991 tarih ve 11-20 no.lu yapi ruhsati bulunmaktadir.
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v' Yapi Denetim:
2547 parsel Uzerindeki yapilar 2001 yilindan 6nce insa edildigi icin 29.06.2001 tarih ve 4708 sayili Yapi
Denetimi Hakkinda Kanunu’na tabi degildir.

3.4. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillk Dénemde Hukuki Durumunda
Meydana Gelen Degisikliklere (Imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma
Islemleri v.b.) iliskin Bilgi

Degerleme konusu taginmazlar son g yil iginde imar planinda bir degisiklik olmamig ve kamulagtirma
meydana gelmedigi Mahmutlar Belediye Imar Miidiirligiinden sifahi olarak 6grenilmistir.

3.5. Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut
Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Dederlemeye konu badimsiz bolimin bulundugu binaya ait yapi ruhsati, belediyeden incelenen
dosyasinda mevcuttur.

3.6. Arazinin Tanitilmasi

3.6.1. Fiziksel Ozellikler

Ekspertize konu tasinmaz, 2547 parsel 4.670,00 m2 alana sahip olup kabaca dikdértgen seklindedir. Antalya
— Mersin Yolu'na 50 m, yan yola 135 m, Barbaros Caddesi'ne 50 metre cephesi bulunmaktadir. S6z konusu
tasinmazin denize olan uzakligi 25 m olup, arag yolu altindan yaya gegidi ile plaja gecis saglanmaktadir.

2547 parsel lzerinde bulunan Samanyolu sitesi 4670m2 arsa Uzerine 4 blok olarak insa edilmistir. Site
icerisinde havuz,glivenlik bulunmaktadir. Her blok bodrum+zemin + 4 normal kat olarak inga edilmistir.

A Blok: Bodrum+ zemin kat + 4 normal kat | olarak, betonarme karkas yapi tarzinda inga edilmistir. Bina
girisi bodrum kattan saglanmakta olup, A blogun 2 adet girisi bulunmaktadir. Bodrum katinda 8 adet
diikkan,zemin ve normal katlarda her katta 4 daire olarak insa edilmistir.Konu taginmaz bina girisine gére sol
tarafta kalmaktadir.Konu taginmaz projesinde salon, mutfak,2oda,giris,wc,banyo ve 2 balkondan olusmakta
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olup, 85m? briit alana sahiptir.Konu tasinmaz dodu ve bati cephelidir.Tasinmaz icerisindeki zeminler
seramik,duvarlar ince siva Uzeri plastik boyadir. Daire icerisindeki kapilar,pencereler ve balkon kapilari,daire
giris kapisi ahsap dogramadir.Pencerelerde panjur bulunmaktadir.Daire igerisinde giin IsI sistemi mevcuttur.

3.6.2. Ulagim Ozellikleri

Calismaya konu olan gayrimenkuller ulasim acisindan oldukca avantajli konumdadir. Antalya- Mersin Yolu
lizerinde bulunmasi ulasim acisindan ¢ok avantajli bir konumda oldugunun gdstergesidir. Mahmutlar
Beldesinin merkezi caddelerinden biri olan Barbaros Bulvari konu parsel arkasindan gecmektedir. Konu
tasinmazin Alanya Merkeze uzakhdi 10 km, Antalya Merkeze uzakligi ise 145 km’ dir.

Onemli Merkezler Mesafe (km.)
Menderes Bulvari 0,7
Mehmet Cakir Caddesi 2,2
Kestel Beldesi 3,0
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4. PIYASA ARASTIRMASI

4.1. Emsal Arastirmasi

Satilik Konut Emsali Arastirmasi

Emsal 1: Sahibinden Satilik Ilani: 0533 275 67 34

Dederlemesi yapilan tasinmazla ayni sitede olup,1.katta esyal daire

Pazarlik Pay:: 0

Serefiyesi: -

Satilik degeri: 136.400.-TL

Gayrimenkuliin degeri: 136,400.-TL

Gayrimenkuliin birim degeri: 136.400-TL / 85 m2 = 1.604-TL/m?2

Emsal 2: Emlak Satis Ofisi : 0506 227 36 89

Dederlemesi yapilan tasinmazla ayni sitede B blok bakimli 3.kat daire 140.000 TL olup,pazarliksizdir.
Pazarhk Payi: -

Serefiyesi:-

Satilik degeri: 140.000TL

Gayrimenkuliin degeri: 140.000.-TL
Gayrimenkuliin birim degeri: 140.000.-TL / 85 m2 = 1.647-TL/m?2

Emsal 3: Sahibinden Satilik Ilani: 532 562 57 95

Dederleme konusu binaya yakin konumlu, Antalya-Mersin Yolu (izerinde, denize sifir, Mavi ay sitesinde 90
m?2 kullanim alanli, 3. Katta yer alan, daire 150.000.-TL fiyatla satiliktir.

Pazarhik Payi: -

Serefiyesi:-

Satilik degeri: 150.000.-TL

Gayrimenkuliin degeri: 150.000.-TL

Gayrimenkuliin birim degeri: 150.000.-TL / 90 m2 = 1.666.-TL/m?2
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Emsal 4: Emlak Satis Ofisi: 541 533 92 68

Dederleme konusu binaya yakin konumlu, Antalya-Mersin Yolu {zerinde, denize sifir,Mavi ay sitesinde A-1
blokta 90 m2 kullanim alanli, 1. Katta yer alan, daire 60.000.-Euro fiyatla satiliktir.

Pazarlik Pay:: % 3

Serefiyesi:-

Satilik degeri: 60.000.-EUR x 2,48.-TL/EUR = 148.800.-TL
Gayrimenkuliin degeri: 148.800.-TL x 0,97 = 144.336.-TL
Gayrimenkuliin birim degeri: 144.336.-TL / 90 m2 = 1.603.-TL/m?2

Emsal 5: Kerim bey : 0535 740 69 37

Degerleme konusu binaya yakin konumlu, Antalya-Mersin Yolu {izerinde, denize sifir, tasinmaz 80 m?
150.000 TL olup pazarliklidir.

Pazarhk Pay:: % 5

Serefiyesi: -

Satilik degeri: 150.000.TL

Gayrimenkuliin degeri: 150.000.-TL x 0,95 = 142.500.-TL
Gayrimenkuliin birim degeri: 142.500.-TL / 80 m2 = 1,780.-TL/m?2

Emsal 6:Gold sun emlak : 536 286 15 19

Dederleme konusu binaya bitisik apartman Toros residans kalite ve isgilik avantajina sahip, Antalya-Mersin
Yolu lzerinde, denize sifir, 125 m2 kullamm alanh, 4. Katta yer alan, gliney cepheli daire 115.000.-EUR
fiyatla satiliktir. (m2 birim fiyati: 920.-EUR)

Pazarhik Pay:: % 5

Serefiyesi: -

Satilik degeri: 115.000.-EUR x 2,48.-TL/EUR = 262.384.-TL
Gayrimenkuliin degeri: 262.384.-TL x 0,92 = 241.300-TL
Gayrimenkuliin birim degeri: 241.300.-TL / 125 m2 = 1930.-TL/m?2

Satilik Arsa Emsali Arastirmasi
Bolgede vyapllan arastirmalar dodgrultusunda, deniz kenarinda, Antalya-Mersin Yolu'na cepheli, konu
gayrimenkule emsal olabilecek nitelikte satilik arsa olmadigi 6grenilmistir.
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5. VERI ANALizI VE SONUCLAR

5.1. Olumlu ve Olumsuz Ozellikler

Olumlu Ozellikler;

. Ulasim kolayhdi

o Tercihli imar alaninda kalmasi

o Denize sifir konumda bulunmasi

5.2. Eniyi ve En Verimli Kullanim Analizi

En iyi ve en verimli kullanim bos bir arazinin veya yapilandirilmis bir mulkin fiziksel olarak miimkiin, uygun
bir bicimde desteklenen, finansal olarak yapilabilir ve en yiiksek dederle sonuglanan, makul bir bicimde olasi
ve yasal kullanimidir. En iyi ve en verimli kullanim dort dolayl kriteri yerine getirmelidir. Ancak bu kriterler
saglandiktan ve gesitli alternatif kullanimlar elendikten sonra sonuglandirilir.

. Fiziksel olarak kullanimi mimkin,

o Yasal mevzuata uygun,

o Ekonomik agidan faydali,

o Onerilen kullanim azami diizeyde verimli olmalidir.

Tdm sorularin kriterleri saglayan kullanim en iyi ve en verimli kullanimdir. Bu ¢alisma kapsaminda degerleme
konusu tasinmazin mevcut imar plani kosullar ve gevresindeki yapilasmalar ile uyumlu olarak, en iyi ve en
verimli kullaniminin “*Mesken” oldugu distiniilmektedir.

5.3. Deger Yaklasimlarinda Kullanilan Yontemler ve Analizler

5.3.1. Deger Yaklasimlarinda Kullanilan Yontemler

Yapilan degerleme calismalarinda dort farkl deder yaklasim yontemleri bulunmaktadir. bu yontemler “Emsal
Karsilagtirma Yaklagimi”, “Gelir indirgeme Yaklagimi”, “Maliyet Yaklagimi” Ve “Gelistirme Yaklagimi” dir.
5.3.1.1. Emsal Karsilastirma Yaklasimi

Emsal karsilastirma vyaklasimi dederlenecek gayrimenkule benzer yakin zamanda satilmis olan
gayrimenkullerin satis fiyatlari uygun karsilastirma kriterleri kullanilarak gerekli diizeltme islemleri yapilarak
gayrimenkullin dederinin tespit edildigi yaklasimdir.

5.3.1.2. Gelir indirgeme Yaklagimi

Gelir indirgeme yaklasiminda dederlemesi yapilan ve gelir getiren miilke ait gelir ve harcama verileri dikkate
alinarak deger tahmini yapilir. indirgeme, gelir tutarini deder tahminine ceviren gelir (net gelir rakami) ve
tanimlanan deger tipi ile iligkilidir.

5.3.1.3. Maliyet Yaklagim

Maliyet yaklasimi, piyasada alim satimi pek olmayan 6zel amagl genel olarak fabrika, otel, tatil kdyleri,
fabrika, ishani vb. gibi kira geliri bilinmeyen gayrimenkuller igin kullanilir. Muhtemel bir alicinin, belli bir
gayrimenkul icin yerine koyma maliyetinden fazla bir bedel 6demeyecedi varsayimindan yola cikilir.
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Yipranma, plan eksiklikleri ve komsuluk cevresi etkilerinden kaynaklanan deder kaybi yeniden insa
maliyetlerinden disdlir. Amorti edilmis yapilarin maliyet tahminine arazi dederi tahmini ilave edilerek maliyet
yaklasimiyla belirlenen degere ulasilir.

5.3.1.4. Gelistirme Yaklasimi

Bu yaklasimda planlanan bir proje ve/veya arsa lizerinde gelistirilebilecek projeler varsayimlarla modellenir.
Bu modelleme yasal ve fiziksel olarak mimkiin, finansal olarak olanakli, ekonomik olarak azami diizeyde
verimli olmalidir. Bu calismalarda projenin girisimci yoniinden incelenmesi yapilir. Calisma kapsaminda proje
konusu Griinin yer aldigi sektoriin mevcut durumu ve gelecege yonelik beklentilerin incelenmesi ve
degerlendirilmesi s6z konusudur. Projenin yapilmasi durumunda yapilacak harcamalar tahmin edilerek
firmanin pazarlama politikalar ve genel fizibilite prensipleri dikkate alinarak toplam getiri ve harcamalarla
ilgili bir gelir-gider tahmini yapilir. Gelistirilmesi durumunda sektériin genel durumu, benzer projelerin
istatistiksel rakamlari ve mevcut ekonomik kosullar ve beklentiler cevresinde proje ile ilgili varsayimlarda
bulunulur. Bu calismalar neticesinde projenin performans tahmini yapilarak projenin gelirlerin indirgenmesi
yontemi ile net bugiinkii deder hesabi yapilir.

5.3.2. Degerlemede Kullanilan Yontemlerin Analizi
Bu dederleme calismasinda emsal karsilastirma, proje gelistirme ve gelir indirgeme yaklasimi kullaniimistir.

5.3.2.1. Emsal Karsilastirma Yaklasimina Gore Deger Analizi

E(1)-------- 1.604 TL/m2
E(2)-------- 1.647TL/m2
E(3)-------- 1.666 TL/m2
E(4)-------- 1.603 TL/m?2
E(5)-------- 1.780 TL/m?
E(6)-------- 1.930 TL/m?2
Aritmetik ortalama :(10.230 TL/m2) /6 = 1.705 TL/m?2

Ekspertize konu bagimsiz béliimiin birim degeri icin 1.705 TL/m?2 takdir edilmistir.
Bagimsiz boliimiin, emsal karsilastirma yontemine gore dederi;
1.705 TL/m2 x 85 m2 = 144.925 TL

olarak hesaplanmistir.

5.3.2.2. Degerlemede Esas Alinan Benzer Satis Orneklerinin Tanim Ve Satis Bedelleri ile
Bunlarin Secgilmesinin Nedenleri

Ekspertize konu tasinmaz tercihli alanda (turizm veya konut yapilasma izni) kalmasindan dolayi gevrede yer
alan, site ozelliginde, icerisinde ylizme havuzu, sosyal tesis, dinlenme alanlari bulunduran nitelikli konutlar,
konu parsel ile benzer konumda yer almasi sebebiyle emsal olarak alinmistir.
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5.3.2.3. Gelir Yaklasimina Gore Gelir Analizi

. Ekspertize konu gayrimenkuliin bulundugu cevrede yapilan saha arastirmasinda, boélgedeki kapitilizasyon
oraninin meskenler icin ortalama 0,051 oldugu gorilmistir. Emsal arastirmasinda, ekspertize konu
gayrimenkuliin 600 TL/ay bedel ile kiraya verilebilecegi kanaatine varilmistir.

Gayrimenkuliin Dederi = Yillik Net Gelir / Kapitilizasyon Orani
= (600 TL/ay x 12 ay) / 0,051

141.176 TL

5.4. Analiz Sonuglarinin Degerlendirilmesi
5.4.1. Raporda Yer Almasi Gereken Ancak Bulunmayan Veriler ve Nedenleri

S6z konusu raporlamada, dederlemesi yapilan tasinmazin otel tesisi olmasi, arsa m2 birim degeri tespiti icin
lUzerinde proje gelistiriimesi ve maliyet yaklasimi ile toplam arsa+bina dederi tespit edilmesi, herhangi bir
projenin dederleme kapsaminda yer almamasi nedeniyle, SPK mevzuatinca hazirlanan rapor formatinda yer
almasi gerekliligi bulunan 3. Maddenin f — g bentleri ve bunlar ile iliskili olan 4. Maddenin1-k—-1- m-o0-p
- r, 5. Maddenin c - d bendi ve 6. Maddenin b bendindeki 2. 3. maddesi yer almamaktadir.

Bu maddeler sirasiyla;

(3. Maddenin f — g bentleri)

o Dederlemesi yapilan projeler ile ilgili olarak, 29.6.2001 tarih ve 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda
Kanun uyarinca denetim yapan yapi denetim kurulusu (ticaret unvani, adresi vb.) ve dederlemesi
yapilan gayrimenkul ile ilgili olarak gerceklestirdigi denetimler hakkinda bilgi,

e Eger belirli bir projeye istinaden dederleme yapiliyorsa, projeye iliskin detayli bilgi ve planlarin ve séz
konusu degerin tamamen mevcut projeye iliskin olduguna ve farkli bir projenin uygulanmasi
durumunda bulunacak degerin farkli olabilecegine iliskin aciklama

(4. Maddenini-k—1- m-o0-p -r bentleri)

o Uzerinde proje gelistirilen arsalarin bos arazi ve proje degerleri,

e Kira degeri analizi ve kullanilan veriler,

e Gayrimenkul ve buna badli haklarin hukuki durumunun analizi,

e En yiiksek ve en iyi kullanim degeri analizi,

e Misterek veya boliinmis kisimlarin degerleme analizi,

e Hasllat paylasimi veya kat karsiligi yontemi ile yapilacak projelerde, emsal pay oranlari.

(5. Maddenin c - d bendi)

e Yasal gerekgelerin yerine getirilip getirilmedigi ve mevzuat uyarinca alinmasi gereken izin ve
belgelerin tam ve eksiksiz olarak mevcut olup olmadidi hakkinda goériis

e Degerlemesi yapilan gayrimenkuliin, gayrimenkul projesinin veya gayrimenkule bagli hak ve
faydalarin, gayrimenkul yatinm ortakliklari portféyline alinmasinda sermaye piyasasi mevzuati
cercevesinde, bir engel olup olmadi§i hakkinda goriis
Seklindedir.

(6. Madde b bendi; Nihai Deger Takdiri 2. ve 3. Segenek)

e Miulkiyet gergek kisi olmasindan 6tiri KDV “0” kabul edilmistir.

e Calisma konusu miilk tarla olmasi nedeniyle herhangi bir proje dederlemesi yapilmamis olup, ilgili
maddenin “Gayrimenkul projelerinin degerlemesinde, projenin dederleme tarihi itibariyle bitirilmis
olmasi varsayimi ile Tirk Lirasi (izerinden ve ayrica degerleme tarihi itibariyle tamamlanmis kisminin
arsa dederi dahil Tirk Lirasi tGizerinden degerinin takdir edilmesi” secenedi raporda yer almamaktadir.
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5.4.2. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken
Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Dederlemesi yapilan projelerin ilgili mevzuat uyarinca gerekli tim izinlerinin alindi§i, yapi ruhsatinin
bulundugu, projesinin hazir ve onaylanmis oldugu tespit edilmistir.

5.4.3. Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin Veya Gayrimenkule Bagh
Hak Ve Faydalarin, Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklari Portfoyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi
Mevzuati Cercevesinde, Bir Engel Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Dederlemesi yapilan gayrimenkuliin, Gayrimenkul Yatinm Ortakliklar portfdyiine alinmasinda Sermaye
Piyasasi mevzuati gergevesinde herhangi bir engel bulunmamaktadir.
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6. SONUC (Deger Gostergelerinin Uzlastirilmasi)
6.1. Degerleme Uzmani Goriisii

DEGER TABLOSU
TAKDIiR EDILEN DEGER
KULLANILAN DEGERLEME YAKLASIMI UsD
EMSAL KARSILASTIRMA 144.925 TL 78.763 USD 58.437 EUR
GELiR YAKLASIMI 141.176 TL 76.726 USD 56.925 EUR
ORTALAMA DEGER 143.050 TL 77.744 USD 57.681 EUR
UZLASTIRILAN DEGERLER 143.000 TL 76.086 USD 56.451 EUR

Konu gayrimenkuliin degerlemesinde emsal karsilastirma ve maliyet yaklasimi yéntemi kullanilmistir. Rapor
tarihi itibariyle 1 USD 1,84.-TL; 1 EUR 2,48.-TL olarak esas alinmistir.

Konumuz tasinmazin dederlendirmesinde civardaki alim satim rayic degerleri ve glinimiiz ekonomik kosullari,
tasinmazin konumu, yasl, fiziki 6zellikleri, emsallerdeki pazarlik paylari, arz/talep dengesi gibi digsal etkenler
dikkate alinarak maliyet yaklasimi baz alinarak rapor tarihindeki Toplam Yasal Piyasa Degerinin;

143.000 TL + KDV Yaziyla: (YiizKirkUgBin TL + KDV)

olabilecegi,

Konu gayrimenkuliin 11.10.2011 tarihindeki piyasa dederinin rapor tarihindeki deder ile esdeder oldugu
tahmin ve takdir edilmistir.

Isbu rapor, tarihi itibariyle muteberdir.
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7. EKLER VE FOTOGRAFLAR
FOTOGRAFLAR

A Blok Genel Goriiniim
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If TASINMAZ BiLGIiLERI
Zemin Tipi + Kat Millkiyets Ada'Parsel : 2547
Zemin No 15973185 Yiizdlg@im : 467000 m2
i e ¢ ANTALYA/ALANYA Ana Tas. Nitelik : BES KATLI BETONARME ( A BLOK) APARTMAN (¢ ADET NATAMAM BINA VE ARSA
Karnop Ak eI Blok/KatiGiris -B.BNo 1 A/4/- (BagBSLNo: 15)
Mahalle / Koy A : MAHMUTLAR Koyl Arsa PayiPasds 2o
Mavii] ¢ Bag Bal. Nitclik 1 MESKEN
Cilt/ Sayfa No 1 5673568
Kayit Durum T ARt
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
sl Actklama Malik / Lehdur Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Boyan  Y.PLANEZ309/1991 , =
[ MOLKIYET BILGILERI |
Sistem No Malik EIbirtigi No Hisse Pay/Payda Mectrekare Edinme Sebehi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
37373102 LAMIYE ULAS - ABDULLAH Kizt TAM Kt Malkiyeti Tesis - 08/10/2003 -
7848~
Ipotek
Alacakly Misterekmi?  Borg Faiz Derece/Sira  Siire Tesis Tarih - Yev, Borglu SDF Hakki
(SN:6356201) ARCELIK ANONIM Hayir 250,000.00 T1 Bils 10 FBK. 0710512000~ 12044 LAMIYE ULAS - ABDULLAH Kizs Yok
SIRKETI VergiNo:07300 18000
SicilNo;$4957
Ipotegin Konuldupu Hisse Bilgisi .
Tasinmaz Hisse Pay/Payda Barglu Malik Malik Bore Teseil Tarih - Yev., Terkin Sebebi - Tarih « Yev
Alanya T3 - MATMUTLAR Royo 2537 Parsel il TAMIYE ULAS ; ABDULLAN Rozt “330.000.00 TL OI03/2009- 1304 =
Blok/Giris :A/ 18 nolu Bag. Boiim
Ipotek S/B/1 Bitgisi
[s/n/‘ Actklama Malik Tariv/Yevmive Terkin Sehebi - Tarih - Yev l

Raporlayan: 16297-Necdet CIBIR
Kaydina Uygundur.
28.09.2011

TASINMAZ BiLGILERI

Vanvie

iMAR PLANI
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8. RAPORU HAZIRLAYAN VE ONAYLAYANLAR, YETERLILIKLER

BAKI BUDAKOGLU (S5

Egitim Gazi Universitesi 1.I.B.F Isletme Bolimii  ANKARA 1986

Kurs ve Seminer
British Council Ingilizce Lisan Kursu 1997
Magazacilik Konusunda Inceleme (Almanya) 1991
Fanatik Misteriler Egitim Semineri 2000
Pareto Analizi 2000
Zaman Yonetimi 2000
Stres Calismasi 2000
Fiziksel konseptin olusturulmasi calismalari kapsaminda
Magazacilik konusunda Inceleme (ingiltere) 2000
Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg: Egitimi (Bilgi Uni.) 2003
Uygulamaya Yonelik Tapu islemleri (DUD) 2004
ileri Degerleme Teknikleri (DUD) 2004

Yabana Dil Ingilizce

Bilgisayar MS Office ve AutoCAD programlari

Deneyim
Kurucu Ortak - Genel Miidiir - Degerleme Uzmani (Lisans No: 400159)
01.08.2005- .... DENGE Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Sirket Yoneticisi - Lisansh Degerleme Uzmani
07.07.2004 — 31.07.2005 Yeditepe Gay. ve Sabit Kiy. Eksp. ve Degd. Hiz. A.S.
Gayrimenkul Degerleme Uzmani
Sermaye Piyasasi Kurulu Lisansh 17/11/2003 Lisans No: 400159
Proje-Gelistirme (Yatirim) Miidiirii
23.09.1998 — .31.07.2003  OYPA Oyak Bilyiik Mag.Tic. A.S. IST.
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Miidiir Yardimcisi

15.09.1995 — 23.09.1998 OYAK Ordu Pazarlar ANKARA
Arastirmaci
04.04.1990 — 05.09.19950YAK Ordu Pazarlari ANKARA
Uye Olunan Degerleme Uzmanlari Dernegi-Denetleme Kurulu Uyesi
Dernekler Istanbul Proje Yéneticileri Dernegi

Mesleki Deneyim Stiresince Gerceklestirilen Onemli Bazi Isler :

e Cesitli banka ve finans kuruluslari icin gayrimenkul-tesis ekspertiz raporlarinin hazirlanmasi,

¢ Yeni acllacak madazalar icin bina ve arsa arastirmasi ile fizibilite calismalarinin koordinesi,

e Yatinm Programlarinin hazirlanmasi,

e Yeni acllacak ya da tadilat gorecek olan magazalarin mimari yerlesim projelerinin hazirlanmasi,
Kullanilacak olan malzemelerin segimi, miiteahhidin belirlenmesi, proje yonetimi,

Reyon donati, sogutucu, jenerator, ups, yazarkasa vb. ekipman ile malzemelerin satin alinmasi,
Madaza acllislarinin koordine edilmesi,

OYPA Fiziksel konseptinin danismanlik firmasi ile koordineli olarak belirlenmesi ve uygulamasi,
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AHMET ARSLAN

Kisisel Bilgiler Dogum Yeri - Tarihi:Kirikkale — 04.12.1977
Medeni Hali : Bvii
Ehliyet : B sinifi sirtci ehliyeti
Elektronik Posta : aarslan@dengedegerleme.com

Adres: Halk Sk. No:50/7 Sahrayicedid-Kadikéy / ISTANBUL

Egitim Y. T. U. Jeo. ve Fot. Miih. Lisans ISTANBUL 1996 — 1999
G.Y.T.E Jeo. ve Fot. Mih. Yiksek Lisans 2003 - 2006

Kurs ve Seminer

Visual Basic programlama egitimi  ( C prog. dernegi) 2000
Microsoft Word, Excel, Power Point Programlari 2001
Gayrimenkul Dederleme Uzmanhgi Egitimi (HKMO) 2002
Yabanci Dil Ingilizce
Bilgisayar MS Office, Windows, NetCAD, KartoCAD, MapINFO, ArcGIS, AutoCAD PowerBuilder,
VB, Sybase
Deneyim Degerleme Uzmam (Lisans No: 400376)

02.10.2006- .... DENGE Varlik Degerleme ve Danismanlik Ltd. Sti. ISTANBUL
Harita Miihendisi — Degerleme Uzmani

2002 — 2006  Milli Emlak Genel MidrlGga BURSA-ANKARA
Harita Etiid Sefi

2000 — 2001 Evren Holding KOCAELI
Ogrenci asistan

1999  YTU Emlak Vergi Degerleri CBS kurulumu ISTANBUL
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Uye Olunan Dernekler Dederleme Uzmanlari Dernedi - Har. ve Kad. Miih. Odasi.
Mesleki Deneyim Siiresince Gergeklestirilen Onemli Baz isler :

e Cegsitli banka ve finans kuruluglan icin gayrimenkul ekspertiz raporu hazirlanmasi,

e Satisa yonelik hazine parsellerinin dederlemesi, rapolarin hazirlanmasi
e Sorunlu hazine tasinmazlarinin degerlemesine yénelik proje gelistirme
e Bursa iline ait beyana esas emlak vergi kagaklarinin tespiti, vergi oranlarinin hesabi

e Ankara Cankaya Ilcesine ait Hazine taginmazlarinin degerlendirilmesine yénelik CBS olusturuldu.
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